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APP. 82/2022 
SERVIZIO BIENNALE DI GESTIONE E MANUTENZIONE 

DEGLI IMPIANTI DI CLIMATIZZAZIONE ESTIVA E INVERNAL E  
NEI COMPRENSORI DI GTT - SETTORI ORDINARI - PROCEDURA APERTA 

 CIG 9323830BE9 
  

DISCIPLINARE DI GARA  
PREMESSA 
GTT in quanto Impresa pubblica applicherà per l’appalto in oggetto solo le norme del Codice 
Appalti espressamente richiamate negli atti di gara. 
 
I.  OGGETTO DELL’APPALTO 

I.1  L'appalto ha per oggetto l'assunzione del ruolo di terzo responsabile, l'esercizio, la 
conduzione, il controllo e la manutenzione per le centrali termiche, gli impianti di 
riscaldamento, gli impianti di produzione di acqua calda sanitaria, di condizionamento 
e di ricambio d’aria, nel pieno rispetto del DPR 74/2013 e della Direttiva PED  
n.2014/68/UE del 15/5/2014, negli immobili di proprietà o in affitto nei quali sono svolte 
le attività di GTT Spa. 

I.2 L’importo biennale dell’appalto posto a base di gara ammonta ad Euro 611.380,82  
(IVA e oneri della sicurezza pari a Euro 450,00 esclusi) come di seguito indicato: 

 

CONDUZIONE E MANUTENZIONE unità di 
misura 

q.tà 
biennio h/gg h/biennio 

costo 
unitario 

(€) 

valore biennale 
(€) 

A1) Conduzione Centrale termica e impianti 
riscaldamento Venaria 24 ore giornaliere gg 366 24 8.784 26,14 229.613,76 

A2) Conduzione impianti nel periodo invernale e 
estivo gg 504 8 4.032 24,14 97.332,48 

A3) Mano d’opera per Manutenzione impianti gg 504 16 8064 24,14 194.664,96 

A4) Materiali e attrezzature % 
15 sulle 

voci A2 e 
A3 

      43.799,62 

A5) Canone reperibilità mesi 24     500 12.000,00 
A) Importo complessivo Conduzione e 

Manutenzione (compresi materiali)           577.410,82 

 

CONTROLLI E ANALISI unità di 
misura 

q.tà 
biennio 

    
costo 

unitario 
(€) 

valore biennale 
(€) 

B1) manutenzione bimestrale di addolcitori e dosatori 
di polifosfati o altri correttivi dell'acqua – 
manutenzioni 

interventi 30     71,00 2.130,00 

B2) manutenzione bimestrale di addolcitori e dosatori 
di polifosfati o altri correttivi dell'acqua - ripetizioni 
(2/impianto) 

interventi 60     27,00 1.620,00 

B3) manutenzione apparecchiature rilievo fughe gas 
e rilascio di certificazione (2 sessioni/anno) interventi 4     2.180,00 8.720,00 

B) Importo complessivo Controlli e Analisi           12.470,00 



  
  

PULIZIE AEROTERMI  (compresi rimozione e 
ripristino di eventuali reti antipiccione) 

unità di 
misura 

q.tà 
biennio 

    
costo 

unitario 
(€) 

valore biennale 
(€) 

C) Pulizia interna con disincrostante chimico interventi 1000     21,50 21.500,00 

              

TOTALE GENERALE A+B+C (conduzione e manutenzione, mate riali, controlli e pulizia) 
IMPORTO  A BASE DI GARA 611.380,82 

Oneri aggiuntivi della sicurezza non soggetti a rib asso    450,00 

TOTALE APPALTO (ONERI DI SICUREZZA INCLUSI ED IVA ESCLUSA)   611.830,82 

 

I.3 Il servizio è regolato dal Capitolato Speciale d’Appalto datato Maggio 2022. 

I.4 L’aggiudicazione avverrà con il criterio del minor prezzo. 

I.5 Il contratto avrà durata biennale con inizio delle prestazioni all’avvio della stagione 
invernale e quindi dal 01/10/2022 e termine al 30/09/2024. 

I.6 Per la partecipazione alla gara è obbligatorio  il sopralluogo sui siti  “Manin”, 
“Venaria”  e “San Paolo”.  La mancata effettuazione del sopralluogo è causa di  
esclusione dalla gara.  Il Concorrente potrà a sua scelta chiedere di eseguire il 
sopralluogo anche sugli altri siti oggetto del contratto.    

Il sopralluogo potrà essere eseguito dal Titolare/legale rappresentante, dal Direttore 
Tecnico (come risultanti da Visura CCIAA / Albo / Registro da presentare all’atto del 
sopralluogo), da un procuratore speciale munito di apposita procura notarile. 
Il sopralluogo può essere effettuato anche da un dipendente dell’Impresa munito di 
delega nella quale il legale rappresentante / titolare dell’Impresa dichiara che al 
sopralluogo previsto per i lavori in oggetto è delegato il sig. ……………… dipendente, 
con rapporto di lavoro subordinato, dell’Impresa stessa. Alla delega deve essere altresì 
unito un valido documento di riconoscimento del delegato e del delegante.  
In caso di associazione temporanea di Imprese o consorzi ordinari, anche se non 
ancora costituiti, tale adempimento può essere effettuato da un incaricato per tutti gli 
operatori economici raggruppati purché munito di delega di tutti gli operatori.  
In caso di Consorzio il sopralluogo può essere effettuato dall’Impresa Consorziata 
indicata come esecutrice dei lavori a mezzo delle persone sopra indicate. 
Per tale adempimento il concorrente dovrà prendere contatti  con la Segreteria 
Opere Civili, al n. 011/5764705, oppure con Donato Ierinò, al n. 349/4159915, oppure 
con Fabio Poggio, al n. 348/7352620, con un preavviso di 2 giorni lavorativi.  
Gli adempimenti di cui sopra non possono essere eseguiti per conto di diverse 
ImpreseGli adempimenti di cui sopra non possono essere eseguiti per conto di diverse 
Imprese. 

 Ai fini dell’ammissione alla gara farà fede l’attestato di sopralluogo redatto 
congiuntamente dal Responsabile del Procedimento o suo delegato e dal Concorrente. 
Tale attestato, di cui sarà rilasciata una copia al Concorrente, dovrà essere presentato 
nella documentazione di gara così come indicato al punto  IV.1.1 lett. H) del presente 
Disciplinare di gara.  

 
 
 



 
 
I.7 E’ ammesso l’avvalimento ai sensi dell’art. 89 D.Lgs. 50/2016 e in tal caso devono 

essere prodotte le relative dichiarazioni e documentazione. 
 
I.8 Il subappalto è ammesso in conformità all’art. 105 del D.Lgs. 50/2016 nel limite del 

50%. Resta fermo in ogni caso l’obbligo di richiedere il subappalto in sede di offerta 
come condizione di ammissibilità della domanda. 

 
I.9 Il RUP è Donato IERINO’. 

II.  SOGGETTI AMMESSI 

II.1 Sono ammessi alla gara gli operatori economici singolo o associati di cui all’art. 45 
comma 1 e comma 2  del D. Lgs. 50/2016. Non è consentito ad una stessa impresa di 
partecipare alla gara in più di una associazione temporanea o consorzio ordinario di 
concorrenti o GEIE ovvero individualmente. I consorzi di cui all’art. 45 comma 2 lett. b) 
e c) D.Lgs. 50/2016 sono tenuti a indicare per quali consorziati il consorzio concorra. A 
questi ultimi è fatto divieto di partecipare in qualsiasi altra forma alla presente gara.   

I raggruppamenti di imprese ed i consorzi possono concorrere anche se non ancora 
costituiti. 

 E’ vietata qualsiasi modificazione alla composizione delle associazioni temporanee e 
dei consorzi ordinari di concorrenti rispetto a quella risultante dall’impegno presentato 
in sede di offerta. 

II.1.a  Requisiti generali: 

a) che non ricorrono le cause di esclusione di cui all’art. 80 comma 1 e 2  
D.Lgs. 50/2016 per i soggetti previsti al comma 3 compresi i cessati dalla 
carica nell’anno precedente la data di pubblicazione sulla GURI del 
presente bando; 

b) che l’Impresa non si trova in nessuna delle condizioni di esclusione di cui 
all’art. 80 commi 4 e 5 D.Lgs. 50/2016. 

II.1.b Idoneità professionale:  

a) iscrizione ai sensi dell’art. 83 comma 3 D.Lgs 50/2016. 

II.1.c  Capacità finanziaria:  

deve essere comprovata da dichiarazioni di data recente, indirizzate a GTT, 
aventi ad oggetto questo appalto, di due istituti bancari o intermediari 
autorizzati che attestino specificamente che “la ditta ha sempre assolto ai 
propri impegni”. Per i raggruppamenti e soggetti assimilati, le dichiarazioni 
bancarie devono essere presentate dalla capogruppo o da uno dei soggetti 
del gruppo. 

II.1.d  Capacità tecnica:  

a) elenco dei principali contratti eseguiti aventi ad oggetto la gestione di 
impianti termici per la climatizzazione estiva e invernale. I contratti 
devono essere stati eseguiti nell’ultimo quinquennio precedente la 
pubblicazione del bando sulla GURI; per tali contratti il Concorrente dovrà 
indicare il singolo Committente, il periodo di esecuzione e l’importo 
effettivamente fatturato nel periodo di riferimento; ove i contratti siano in 
corso di esecuzione saranno considerati gli importi fatturati alla 
medesima scadenza.  

 L’importo complessivo dei contratti di cui sopra, nel quinquennio 
considerato dovrà essere non inferiore a Euro 600.000,00 (IVA esclusa) 



  
con un singolo contratto (cc.dd. contratto di punta) non inferiore ad Euro 
150.000,00 (IVA esclusa).  

 In caso di ATI il requisito deve essere posseduto dall’impresa mandataria, 
ovvero da almeno un operatore del soggetto gruppo assimilato, in misura 
maggioritaria. Il soggetto gruppo deve possedere complessivamente il 
100% del requisito. 

Il contratto di punta deve essere posseduto dalla mandataria; 

b) essere in possesso, per l’assunzione del ruolo di “terzo responsabile”, 
della certificazione UNI EN ISO 9001 relativa all’attività di gestione e 
manutenzione degli impianti termici. In alternativa è valida l’attestazione 
SOA per categoria OG11 oppure OS28.  

 Il requisito deve essere posseduto da tutte le Imprese costituenti il 
soggetto gruppo.  

 

II.2 Si applica l’art. 83 comma 9 D.Lgs. 50/2016. In caso di inutile decorso del termine 
assegnato per la regolarizzazione il concorrente è escluso dalla gara. 

 

III MODALITA’ DI SVOLGIMENTO DELLA GARA 

• La gara si svolgerà in modalità elettronica sulla piattaforma di e-procurement di 
GTT. Chi intende presentare la candidatura dovrà collegarsi al sito https://gtt-
to.acquistitelematici.it e avviare il processo di registrazione cliccando sul tasto 
“registrati”.In particolare la registrazione prevede l’inserimento di alcune 
informazioni relative al Concorrente che dovrà quindi inserire le credenziali di 
accesso che consistono in un indirizzo di posta elettronica valido (evitare di inserire 
un indirizzo di posta certificata) e la propria password. Completato il processo di 
registrazione (fase 1) il Concorrente potrà partecipare alle procedure di gara come 
quella in oggetto per le quali non è necessaria l’iscrizione all’Elenco Fornitori (fase 
2).  

• Completata la fase di registrazione (fase 1) il Concorrente potrà accedere al suo 
profilo mediante le proprie credenziali scelte e cliccare su “bandi di gara” per 
accedere alle procedure in corso, selezionare la procedura in oggetto e inserire 
negli appositi campi la documentazione sotto riportata, in formato pdf. In questa 
fase non è richiesta la firma digitale. 

• La registrazione effettuata sarà utilizzabile per tutte le procedure di gara. 

• Sulla piattaforma elettronica sono presenti manuali d’uso che spiegano in maniera 
più dettagliata il procedimento di iscrizione.  

 

IV. PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA 
La documentazione deve essere inserita in formato pdf, sulla piattaforma informatica 
entro il termine perentorio del 5/9/2022 ore 12:00. 

Il sistema informatico non consentirà la presentazione di offerte dopo la scadenza del 
termine sopra indicato. 

Non sono previste altre modalità di presentazione delle offerte (per esempio in formato 
cartaceo con consegna presso gli uffici GTT). 

Tutta la documentazione dovrà essere in lingua italiana o accompagnata da traduzione.  

 

 



 
IV.1.1 La “DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” è costituita da:  

A) Istanza di ammissione alla gara, redatta compilando il modulo che dovrà essere 
scaricato dall’apposito campo della presente procedura sulla piattaforma 
informatica, compilato e sottoscritto in conformità alle disposizioni del DPR 
445/2000 dal soggetto munito dei poteri necessari ad impegnare l’operatore 
economico secondo le norme proprie di quest’ultimo, e quindi inserito sulla 
piattaforma informatica. 

B) Copia del documento di identità  in corso di validità del dichiarante. 

C) DGUE 
Deve essere allegato il file PDF stampato e firmato in conformità alle disposizioni 
del DPR 445/2000 dal soggetto munito dei poteri necessari ad impegnare 
l’operatore economico secondo le norme proprie di quest’ultimo, con allegata, copia 
fotostatica di documento d’identità del sottoscrittore.  
Deve essere compilato il punto D della parte III - motivi di esclusione previsti 
esclusivamente dalla legislazione nazionale. 
Questa sezione concerne i motivi di esclusione previsti dall’art. 80, comma 2 e 
comma 5, lett. f), g), h), i), l), m) del Codice e dall’art. 53, comma 16-ter del D.Lgs. 
165/2001. 

 Deve essere compilata la sezione α e non viene richiesta la compilazione di altre 
sezioni della Parte IV. 

D) Dichiarazioni attestanti il possesso dei requisi ti di cui al punto II.1.c del 
presente Disciplinare. 

E) Dichiarazioni attestanti il possesso dei  requis iti di cui al punto II.1.d a) e b) 
del presente Disciplinare. 

F) Dichiarazione  di impegnarsi, in caso di aggiudicazione, a mettere a disposizione 
personale proprio o di eventuali subappaltatori, in possesso dei requisiti indicati nel 
Capitolato Speciale d’Appalto. 

G) Dichiarazione  di impegnarsi ad eseguire i controlli e le manutenzioni sia con la 
propria struttura aziendale che a mezzo di subappaltatori nel rispetto della 
normativa di cui al DPR 74/2013, al DPR 43/2012, al D.M. 37/2008  e comunque a 
quella riportata nel Capitolato speciale di Appalto. 

H)  Dichiarazione di essere in possesso, per l’assunzione del ruolo di “terzo 
responsabile”, della certificazione UNI EN ISO 9001 relativa all’attività di gestione 
e manutenzione degli impianti termici. In alternativa è valida l’attestazione SOA 
per categoria OG11 oppure OS28. 

I) Attestato di avvenuto sopralluogo. 

J) In caso di raggruppamenti temporanei di imprese ovvero altri soggetti gruppo 
assimilati già costituiti, mandato collettivo speciale con rappresentanza all’impresa 
capogruppo ovvero atto costitutivo del soggetto gruppo assimilato da cui si 
evincano i poteri di firma. In questo caso l’offerta dovrà essere sottoscritta dalla 
sola impresa capogruppo del raggruppamento ovvero dal titolare dei poteri di 
firma.  

K)  In caso di avvalimento: documenti e dichiarazioni richiesti dall’art. 89 D.Lgs. 
50/2016. 



  
L) Copia della visura camerale (NON INVIARE CERTIFI CATI) dei soci di 

maggioranza, degli ausiliari, di tutti i componenti delle ATI e dei soggetti gruppo 
assimilati  nonché dei consorziati esecutori in caso di consorzi di cui all’art. 45 
comma 2 lettere d) e c) D.Lgs 50/2016. 

M) Attestato di pagamento  a favore dell'ANAC di Euro 70,00 (CIG 9323830BE9). 

N) PASSOE di cui all’art. 2, comma 3.2, delibera n. 111 del 20 dicembre 2012 
dell’AVCP, con indicazione dell’Impresa ausiliaria e dell’ausiliata, in caso di 
avvalimento; dell’Impresa mandante e della mandataria, in caso di A.T.I., nonché 
del Consorzio e dell’Impresa consorziata indicata come esecutrice; 

O) Cauzione  provvisoria  del valore di Euro 12.236,62 costituita ai sensi dell’art. 93 
del D.Lgs 50/2016 secondo una delle seguenti modalità: 
• bonifico bancario presso UNICREDIT BANCA D'IMPRESA Filiale di Roma – 

Largo Francesco Anzani n. 13 - Cod. IBAN: IT 31 I 02008 05364 
000030004040 con l’indicazione della causale “cauzione provvisoria per la 
gara: APPALTO GTT N. 82/2022; 

• fidejussione bancaria o assicurativa o rilasciata da intermediari finanziari 
iscritti nell’elenco speciale di cui all’art. 107 del D.Lgs. 01/09/1993, n. 385, che 
svolgono in via esclusiva o prevalente attività di rilascio di garanzie, a ciò 
autorizzati dal Ministero dell’Economia e delle Finanze, che dovrà avere 
validità minima di 180 giorni dalla data di presentazione dell'offerta, prevedere 
espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del 
debitore principale, la rinuncia all’eccezione di cui all’art. 1957 comma 2 
Codice Civile e la sua operatività entro 15 giorni dalla semplice richiesta 
scritta della committente. 

A prescindere dalla forma di costituzione prescelta , la cauzione provvisoria 
deve essere corredata, dall'impegno di un fideiusso re a rilasciare la 
garanzia fideiussoria per l’esecuzione del contratt o, qualora l'offerente 
risultasse aggiudicatario.  
Nel caso di partecipazione alla gara di Associazion e Temporanea di Imprese, 
la polizza o fideiussione mediante la quale viene c ostituita la cauzione 
provvisoria, dovrà, essere necessariamente intestat a a tutte le imprese che 
costituiranno il raggruppamento (o sottoscritta da tutte le suddette 
imprese). 
In caso di bonifico bancario deve essere allegata la ricevuta bancaria originale. 
Nel caso di fidejussione bancaria o polizza fideiussoria assicurativa o polizza 
rilasciata da intermediari finanziari deve essere allegato il documento in originale. 
La cauzione provvisoria sarà restituita ai concorrenti non aggiudicatari nei termini 
di legge mentre all’aggiudicatario sarà restituita al momento della sottoscrizione 
del contratto. 

 Si applica il comma 7 dell’art. 93 e a tale scopo l’operatore economico deve 
dichiarare ai sensi del DPR 445/2000 di possedere il requisito. 

P)   Documento “Politica GTT per la prevenzione del la corruzione” firmato per 
accettazione da parte del Legale Rappresentante. 

 GTT adotta un sistema di gestione per la prevenzione della corruzione ai sensi 
della norma ISO 37001. La politica per la prevenzione della corruzione è un 
documento cardine del sistema che l’Azienda intende portare a conoscenza dei 
propri appaltatori impegnandoli all’osservanza.   

 



 
IV.2.2 L’ “OFFERTA ECONOMICA” è costituita da dichi arazione di offerta resa mediante 

compilazione del modello presente nell’apposito campo della piattaforma informatica 
inerente la presente gara. Il Concorrente deve scaricare il modulo offerta, compilarlo e 
sottoscriverlo negli stessi termini e modalità indicati per l’istanza di ammissione e 
quindi allegarlo in formato pdf nell’apposito campo. 

 L’offerta dovrà essere espressa mediante sconto unico percentuale sull’importo posto 
a base di gara. 

 Si precisa altresì che, in caso di offerenti gruppo costituendi, l’offerta economica dovrà 
essere sottoscritta da tutti i componenti dei soggetti costituendi pena esclusione 

 In caso di discordanza tra cifre e lettere, salvo manifesto errore, prevale l’indicazione 
più vantaggiosa per GTT.  

 Non sono ammesse offerte condizionate o in aumento. 

  

V. PROCEDURA DI GARA 

V.1 E’ consentito ai concorrenti partecipare in modalità telematica sulla piattaforma 
informatica alla seduta pubblica del 5/9/2022 ore 14:30. 

V.2 Il seggio di gara procede con l’esame della documentazione amministrativa presentata 
in modalità telematica con la conseguente ammissione/esclusione dei concorrenti 
anche a seguito dell’eventuale soccorso istruttorio. Successivamente si procederà 
all’apertura delle offerte economiche e alla conseguente aggiudicazione in base alla 
migliore offerta presentata.  

V.3 GTT non applica per l’appalto in oggetto alcun criterio di determinazione della soglia di 
anomalia e conseguente esclusione automatica; pertanto qualsiasi indicazione sulla 
piattaforma che gestisce la gara, di soglia di anomalia non sarà presa in 
considerazione. GTT si riserva in ogni caso la facoltà di effettuare una valutazione di 
congruità rispetto alla migliore offerta se questa appaia anormalmente bassa. 

 

VI. ALTRE INFORMAZIONI. VARIE 

VI.1 Tutte le comunicazioni, ivi comprese le richieste di chiarimenti preliminari, dovranno 
essere gestiste esclusivamente mediante la piattaforma informatica https://gtt-
toacquistitelematici.it 

 Il termine ultimo di presentazione dei quesiti è fissato il 29/8/2022 alle ore 12:00.  

 GTT risponderà ai quesiti dei concorrenti entro il giorno 31/8/2022 

 E’ presente il comando “Invia quesito alla stazione appaltante” che consente di 
scrivere e trasmettere il proprio quesito. 

 Nell’area “i tuoi quesiti” sono presenti anche le richieste di informazioni 
precedentemente inviate alla Stazione appaltante e, se la stessa ha replicato alla  
richiesta di informazioni, sono presenti anche le relative risposte. 

VI.2  GTT si riserva la facoltà di annullare o revocare motivatamente gli atti della presente 
procedura e/o di non procedere alla stipulazione del contratto, con atto motivato, 
senza che ciò comporti in capo ai concorrenti e/o all’aggiudicatario il diritto a 
indennizzo o risarcimento. 

VI.3  GTT si riserva di non aggiudicare l’appalto se nessuna offerta risultasse conveniente o 
idonea  in relazione all’oggetto del contratto. 

VI.4 GTT riserva inoltre la facoltà di ricorrere alla consegna in via d’urgenza. 



  
VI.5 Per la regolamentazione della privacy si fa riferimento al Regolamento Generale 

sulla Protezione dei Dati GDPR – regolamento (UE) n. 2016/679. 

 

 

VII. PROCEDURE DI RICORSO 

VII.1 Non è prevista la clausola compromissoria e pertanto ogni controversia sarà di 
competenza dell’Autorità Giudiziaria ordinaria con foro esclusivo territoriale il Tribunale 
di Torino. 

VII.2 I ricorsi avverso gli atti della procedura devono essere notificati alla stazione 
appaltante nei termini previsti dalle vigenti leggi. 

 
Torino, 14/7/2022 
 

Il Responsabile Unico del Procedimento  L’Amministratore Delegato 
   (Donato Ierinò)                                              (Giovanni Foti) 

 

DOCUMENTO FIRMATO IN ORIGINALE 


